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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Fastighetsutvecklare

Tavga Zerdesti
KOMMUNSTYRELSEN
2024-09-23

Avsiktsforklaring mellan Taby kommun och TP
forskolor AB avseende forskola inom
fastigheterna Nasbypark 73:40 och 73:64,
Nasbypark

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullméiktige beslutar att godkénna avsiktsférklaring mellan Taby
kommun och TP forskolor AB (org nr 556590-4405), avseende forskola i
Nisbypark, enligt bilaga 3 till tjansteutldtande daterat den 15 augusti
2024.

Kommunstyrelsen beslutar for egen del

2. Kommunstyrelsen beslutar att utse fastighetschefen till att underteckna
avsiktsforklaringen, under forutsattning att kommunfullmaktige beslutar
enligt punkt 1.

Sammanfattning

En ny detaljplan har tagits fram for Nasbypark 73:40 m.fl. for att mojliggora en
ny forskola. Den kommande forskolefastigheten dgs av Taby kommun och
foreslas siljas genom en markanvisningstavling, for genomférande av
forskolebyggnation. Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige den 6 februari
2023, § 10, och fick laga kraft den 9 februari 2024.

Kommunfullméiktige beslutade den 6 februari 2023, § 12, att ge kommunstyrelsen
i uppdrag att genomfora en markanvisningstavling for aktuellt omrade. Tavlingen
avslutades utan att en vinnare utsags eftersom anbudsnivan bedomdes
understiga byggrattsviardet. Sedan dess har Ersdttning av faktisk hyra till
forskolor i Taby kommun beslutats av kommunfullméaktige den 9 oktober 2023, §
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131 vilket bedoms skapa battre forutsattningar for anbud i nivd med uppskattat
byggrittsviarde. Beslutet 6verklagades till Forvaltningsrétten i Stockholm den 14
november 2023. Forvaltningsritten avslog overklagandena den 26 juli 2024 och
beslutet vann laga kraft den 3 september 2024.

Kommunen ar i dagslaget hyresvard for TP forskolor, som bedriver verksamhet i
de forskolepaviljonger som finns pa fastigheten. Forskolepaviljongerna kommer
att ersittas av den nya permanenta forskolan. TP forskolor har ett indirekt
besittningsskydd till lokalerna. Eftersom kommunen behover erbjuda
ersattningslokaler till hyresgaster med besittningsskydd har en avsiktsforklaring
tagits fram. Avsiktsforklaringen innebar inga ekonomiska ataganden for parterna.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlar
drendet vid sitt sammantriade den 17 september 2024.

Arendet

En ny detaljplan har tagits fram for Nasbypark 73:40 m.fl. for att mojliggora en
ny forskola i Nasbypark. Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige den 6
februari 2023, § 10, och fick laga kraft den 9 februari 2024. Den nya forskolan ska
sikerstilla en langsiktig kapacitet av forskoleplatser i Nasbypark. Fastigheten dgs
av Taby kommun och den kommande forskolefastigheten foreslas siljas genom
en markanvisningstavling dar vinnande anbudsgivare koper marken av
kommunen och genomfor byggnation av den nya forskolan. Den nya forskolan
forvantas sta klar tidigast hosten 2027.

Kommunfullméktige beslutade den 6 februari 2023, § 12, att ge kommunstyrelsen
i uppdrag att genomfora en markanvisningstavling for aktuellt omrade. I
samband med tavlingen tecknades en avsiktsforklaring med TP forskolor, se
kommunfullmaktiges beslut den 6 februari 2023, § 9. Markanvisningstavlingen
avslutades utan att en vinnare utsigs eftersom anbudsnivan bedomdes
understiga byggrattsviardet. Sedan dess har modell for Ersdttning av faktisk hyra
till forskolor i Tdby kommun beslutats av kommunfullmaktige den 9 oktober
2023, § 131, vilket bedoms skapa bittre forutsattningar for anbud i niva med
uppskattat byggrattsviarde. Beslutet overklagades till Forvaltningsratten i
Stockholm den 14 november 2023. Forvaltningsratten avslog overklagandena den
26 juli 2024 och beslutet vann laga kraft den 3 september 2024. Kommunen
planerar att ga ut med en ny markanvisningstavling under hosten 2024. For mer
information om den kommande markanvisningstavlingen hanvisas till arendet
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Markanvisningstdavling forskola Ndasbypark 73:40 m fl. (KS 2022/281-26) som
foreslas beslutas av kommunfullmiktige parallellt med detta drende.

Inom planomradet finns tva tillfalliga forskolepaviljonger dar TP forskolor
bedriver forskoleverksamheterna Nasbylundens och Slottets forskolor.
Paviljongerna uppfordes med stod av tidsbegransade bygglov. TP forskolor har
hyresavtal med kommunen som ar hyresvard for paviljongerna. Kommunen har
behov av fler forskoleplatser och TP forskolor har 6nskemal om att fortsitta
bedriva sin verksamhet i omradet och aven utoka denna.

Forskoleverksamheten har indirekt besittningsskydd till lokalerna. Vid ett
indirekt besittningsskydd kan hyresviarden vid uppsigning av hyresavtalet
antingen ersitta hyresgasten ekonomiskt eller anvisa hyresgisten en annan
godtagbar lokal, en ersittningslokal. Avsikten ar att TP forskolor ska kunna
fortsatta att bedriva verksamhet i den nya forskolebyggnaden. En avsikts-
forklaring mellan Taby kommun och TP foérskolor har tagits fram for att
kommunen, i samband med markanvisningstavlingen, ska tillse att TP forskolor
erbjuds hyresavtal for forskoleverksamheten i den nya forskolebyggnaden. I
inbjudan till markanvisningstavlingen framgar som en av forutsittningarna att
koparen av byggritten ska erbjuda hyreskontraktet for den nya forskolan till den
befintliga utovaren av forskoleverksamheterna. Genom detta fullgér kommunen
sin skyldighet att anvisa hyresgisten en ersattningslokal.

Innan fastighetsbildning och forsiljning av fastigheten kan ske behover
verksamheten i den mindre paviljongen for Slottets forskola flytta fran befintlig
plats. Verksamheten i Nasbylundens forskola kommer att kunna fortsitta
bedrivas parallellt med att den nya forskolan uppfors.

Avsiktsforklaringen har tagits fram for att tydliggora kommunens respektive TP
forskolors dtaganden for att den nya forskolan ska kunna byggas.

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat behandlade
drendet den 29 november 2023, § 73. Arendet behandlades sedan inte av
kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige d& drendet om ersattning for faktisk
hyra for forskolor i Taby kommun 6verklagades.

Ekonomiska 6vervaganden

Avsiktsforklaringen innebar inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.
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.o Tjansteutlatand 4(4)
TABY & s

Dnr KS 2022/314-26

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 23 oktober 2023.

2. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 29 november 2023.

3. Avsiktsforklaring mellan Taby kommun och TP forskolor AB, daterad
den 15 augusti 2024.

4. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 26 augusti 2024.

5. Protokollsutdrag kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat.

Expedieras

Fastighetsutvecklare Tavga Zerdesti for vidare expediering till berorda parter.



